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Chui dau tu: Cong ty TNHH Hdang Nh;

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac

Thanh Hod, Ngay 16 thdng 8 nam 2026

THUYET MINH

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500
KHU THUONG MAI DICH VU TONG HQP HANG NHi TAl
THON THIEU HOA, XA THIEU TOAN

PHAN 1. PHAN MO PAU
1. Can ci thiét ké quy hoach

Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014 va Luat stra d6i, bd sung
mét sb diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ct Luat Kién trac sé 40/2019/QH14 ngay 13 thang 6 nim 2019 cua Qudc
hoi;

Can cu Luat Quy hoach d6 thi va noéng thon sé 47/2024/QH15 ngay 26 thang
11 nam 2024 caa Qudc hdi;

Can ctr Luat T4 chirc chinh quyén dia phwong sb 72/2025/QH15 ngay 16 thang
6 niam 2025 cua Québc hoi (Luu ¥ hiéu chinh sé hiéu luat chinh xac theo Ky hop
Quéc hdi);

Can ctr Nghi quyét s6 136/2024/QH15 ngay 26 thang 6 nam 2024 cua Qudc
hoi vé to chixc mé hinh chinh quyén d6 thi va thi diém mot sé co ché, chinh sach
dac thu phat trién thanh phé DBa Nang;

Can ctr Nghi dinh s6 170/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét vé to chac chinh quyén d6 thi tai thanh phé Pa Ning;

Can ct Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach dé thi va nong thon;

Can ct Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 cua Bo
truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach dé thi va
nong thon;

Can ct Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo
truong Bo Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuian K¥ thuat
quéc gia vé Quy hoach xay dung;
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Chui dau tu: Cong ty TNHH Hdang Nh;

Can ct Thong tu sé 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim 2023 cua Bo
truong Bo Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan Ky thuat
qudc gia vé Hé thdng cong trinh ha tang ky thuat.

Can ct Quyét dinh s6 3438/QD-UBND ngay 16/08/2022 cia UBND huyén
Thiéu Hoéa (cii) vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Thiéu Hoa, huyén
Thiéu Hoa dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh s6 2576/QD-UBND ngay 19/7/2023 cua UBND tinh Thanh
Hoa veé viéc phé duyét biéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 huyén
Thiéu Ho3;

Can cir Quyét dinh s6 1880/QD-UBND ngay 27/6/2026 cua UBND tinh Thanh
Hoa veé viéc dicu chinh, b6 sung chi tiéu sir dung dat den tieng don vi hanh chinh
cap xa tinh thanh héa, thoi ky 2021 — 2030;

Can cir Quyét dinh s6 2481/QD-UBND ngay 12/8/2026 cua UBND tinh Thanh
Hoa ve viéc Chap thuan chu truong dau tu du an khu thuong mai dich vu tong hop
Hang Nhi tai thon Thiéu Hoa, xa Thiéu Toan;

Can ctr vao thuc trang ky thuat ha ting va dién tich khu dat.

2. Ly do va sw can thiét lap quy hoach

- Dy an Khu thuong mai dich vu tong hop Hang Nhi da dwgc Cha tich UBND
tinh Thanh Hoéa ky quyét dinh chap thuan cha truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu cho Cong ty TNHH Hang Nhi.

- Do dién tich khu dat khong qua 16n (1.150,8 m?) nhung phai tich hop rat
nhiéu hang muc cong niang da dang (Nha dich vy thuong mai s6 1 & 2, bé boi 259
m?2, tram sac xe dién, nha ky thuat, san duong noi bg). Do do, viéc lap quy hoach
tong mat bang la cuc ky can thiét dé phan khu chirc ning mot cach khoa hoc, dam
bao mat d6 xay dung, khoang lui va khoang cach an toan cét 15i giita cac khdi nha.

Vay, viéc 1ap do an quy hoach tong mat bang ty 1é 1/500 Khu thuong mai dich
vu tong hop Hang Nhi tai thon Thiéu Hoa, xa Thiéu Toan dé c6 co sé trién khai cac
tha tuc xay dung co ban theo dung quy dinh la can thiét.

3. Muc tiéu quy hoach

- Hoan thién quy hoach tng mit bang nhiam cu thé hoa Quy hoach chung xay
dung xa Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoéa dén nam 2030 dugc UBND huyén Thiéu Hoa
(ci)) phé duyét tai Quyét dinh sé 3438/QD-UBND ngay 16/08/2022. Khu dat lap
quy hoach téng mat bang thudc dia gidi hanh chinh xa Thiéu Toan, tinh Thanh Hoéa
nam trong téng thé khong gian dd an Quy hoach chung xay dung xa Thiéu Hoa,
huyén Thiéu Hoéa (nay thudc xa Thiéu Toan) dén nam 2030; Khu dat Ia mot phan 16
dat TMD-01.

- Muc tiéu caa du an nham xay dung cong trinh khu thuong mai dich vu tong
hop Hang Nhi tai thon Thiéu Hoa, xa Thiéu Toan dé Ban mé to, xe may, ban 1é
bach héa tong hop, bé boi va tram sac xe dién.
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Chui dau tu: Cong ty TNHH Hdang Nh;

PHAN 2. CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
1. Vi tri giéi han khu d@at va pham vi ranh giéi nghién céu
1.1. Vi tri gigi han khu dat:

Khu dat 1ap quy hoach tong mit bing thudc dia gisi hanh chinh xa Thiéu
Toan, tinh Thanh Héa nam trong tong thé khong gian do an Quy hoach chung xay
dung xa Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa (nay thudc xa Thiéu Toan) dén nim 2030;
Khu dat 1a mot phan 16 ¢at TMD-01, ¢6 gidi han cu thé nhu sau:

- Phia Pong Bac: Giap duong giao théng hién trang.

- Phia Bbong Nam: Giap duong giao thong hién trang (duong xa).

- Phia Tay Bic: Giap dat nong nghiép.

- Phia Tay Nam: Giap dat du an Cta hang xang dau két hop dich vu thuong
mai Hang Nhi.

BANG TOA PO MOC RANH GIOI KHU PAT (HE VN2000)

STT Toa d§ X (m) Toadd Y (M)
M1 2198758.3100 564136.3200
M2 2198738.0614 564167.4458
M3 2198756.8970 564175.7343
M4 2198760.9871 564176.0967
M5 2198765.8304 564175.5868
M6 2198769.7609 564174.3783
M7 2198774.0491 564172.0824
M8 2198789.8424 564154.6704

- Dién tich khu dat Iap quy hoach: 1.150,8 m?

1.2. Pja hinh, dia chat, khi hau thay van:

* Pgc diém dja hinh:

- Khu vuc nghién ciru quy hoach co dia hinh twong d6i bang phang (dat ruong).

- Khu vuc ¢6 nén dia hinh hién trang 6n dinh c6 cao do tu nhién (cao do mat
ruong) thay doi tir +6.95m + +7.05m. Cao do nén duong tuyén duong xa tir cho
Thai Hanh di thon Nam Thiéu Hoa (tuyén dudong tiép giap véi ranh gisi phia Bong
Nam cua du an) thay déi tir +8.15m = +8.35m..

* Pic diém dja chat:

- Theo quan diém ngudn gdc hinh thai va tric luong dia hinh thi dia hinh khu
vuc du an nghién ctu nam trong pham vi dia hinh cap 111, cao d6 bé mat dia hinh
tuong d6i bang phang, mac d6 phan cét ngang nho.

Don vi lap Quy hoach: Cong ty TNHH xdy dung va thuong mai Lecons




Chui dau tu: Cong ty TNHH Hdang Nh;

- Dya vao dia hinh va dic diém cua cac 16p dat, thi dja ting caa khu dat thuc
hién du an twong d6i 6n dinh, rat thuan loi cho viéc thi cong

* Pgc diém khi hau thiy van:

- Khu dit quy hoach nam tai khu vuc ving Béc Trung Bo. khi hau bén mua rd
rét, vi tri khu dat quy hoach dugc xac dinh chinh xac thudc khu vuc phia Bic cua
vung Bic Trung Bo (gdm cac tinh nhu Thanh Hoéa, Nghé An, Ha Tinh). Khac véi
vung Nam Trung Bo, khu vuc nay van chiu anh huong manh mé caa khdi khong khi
lanh phuong Bic nén c6 su phan hoa bén mua Xuan, Ha, Thu, Béng tuong tu nhu
khi hau Bac Bo.

- Do vi tri dia Iy bat dau dich dan vé phia Nam, ché do nhiét tai day c6 xu
huéng diéu hoa hon so véi vang ddng bang song Hong. Bién d6 nhiét giira cac mua
c6 su thu hep dang ké; ché do nhiét it chénh léch gitta mua hé va mua déng, thuong
on dinh ¢ mac khoang 4°C dén 6°C (tuy thudc vao thoi diém cac dot khong khi
lanh cuc doan tran vé).

a) Nhiét do:

- Nhiét d6 khong khi trung binh nam: 23,6°C

- Nhiét d6 khong khi cao nhat trung binh nam: 27,2°C

- Nhiét do khong khi thap nhat trung binh nam: 21,1°C

- Nhiét do khong khi cao nhat tuyét déi nam: 41,5°C (thuong xay ra vao thang
6, thang 7 do anh hudng cuc doan cua hiéu ung phon tir gio Tay Nam)

- Nhiét @6 khong khi thap nhat tuyét déi nam: 5,4°C (thuong xay ra vao thang
1 khi c6 cac dot khong khi lanh/gio mua Bong Bac tran sau vé)

- Bién do ngay cua nhiét do khong khi trung binh nam: 5,8°C

b) Bé am khéng khi:

- Do am tuyét d6i caa khong khi trung binh nam: 21,6 \(g/m”~3\)

- Do am twong d6i cua khong khi trung binh nam: 85 %

- Do am tuong d6i cua khong khi thap nhat trung binh nam: 52 %

- Do am tuong d6i cua khong khi thap nhat tuyét d¢6i nam: 18 % (Thuong ghi
nhan vao giai doan thang 4 dén thang 7 khi c6 su xuét hién cua cac dot gio Tay kho
nong hoat dong manh.

c) Gio:

- Van tdc gio trung binh nam: 2,0 m/s

- Van téc gié trung binh thang cao nhat: 2,4 m/s (Thuong ghi nhan vao thang 4
hoac thang 7 khi gio mua Tay Nam hoat dong).

- Van tdc gio trung binh thang thap nhat: 1,6 m/s (Thuong ghi nhan vao thang 10).
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Chui dau tu: Cong ty TNHH Hdang Nh;

d) Néng:

- Tong sb gio ning trung binh nam: 1.621 giod

- Tong sb gio ning trung binh thang nhiéu nhat: 206 gio (Ghi nhan vao thang
7, cao diém mua he).

- Tong s6 giv nang trung binh thang it nhat: 49 gio (Ghi nhan vao thang 2 va
thang 3 do thoi tiét nhiéu may, mua phun).

e) Mua va cdc hién turong khi quyén:

- Lwong mua trung binh nam: 1.714 mm

- Luong mua trung binh thang cao nhat: 373 mm (Ghi nhan vao thang 9, cao
diem mua bao).

- Lwong mua trung binh thang thap nhat: 20 mm (Ghi nhan vao thang 1, chinh dng).

- S6 ngay mua trung binh nam: 137 ngay

- S6 ngay mua trung binh thang nhiéu nhat: 16 ngay (Ghi nhan vao thang 9).

- S6 ngay mua trung binh thang it nhat: 6 ngay (Ghi nhan vao thang 12).

- S6 ngay mua phun trung binh nam: 29 ngay (Tap trung tir cudi thang 1 dén thang 3).

- S6 ngay swong mu trung binh nam: 19 ngay

- 6 ngay c6 dong trung binh nam: 59 ngay (Can luu y bo tri h¢ thong chéng
sét tiep dia cho cong trinh).

- Lwong may tong quan trung binh nam: 7,4 / 10 (Tinh theo phan muoi bau troi
bi che phu).

- Luong may dudi trung binh nam: 5,3/ 10

f) Bdo va dp thdp nhiét déi:

- Tan suat bdo va ap thap nhiét doi: Trung binh chiu anh huong truc tiép tr 1,5
deén 2 con bao/nam. Cac con bao thuong tap trung chu yeu vao cac thang 8, 9, 10;
gay ra luong mua Ion cuc bg, két hop trieu cuong dé gay ngap lut dién rong tai
vung dong bang ven bién.

g) Bao va dap thap nhiét dsi:

-Mat do sét danh: 3,89 ci danh/km?/nam (Theo bang 4.1 QCVN
02:2022/BXD tai dia ban tinh Thanh Hoa, day la muc nguy co trung binh - cao, bat
budc phai tinh toan hé thong kim thu 16i theo tiéu chuan hién hanh)

1.3. Quy mé sé lao déng
- Trong qua trinh xay dung, nhu cau lao dong du kién:

Lao dong
STT Cong viéc Téng Paihoc | Cao dfing Tr?ngA cap,
pho théng
1 | Khéi van phong 5 2 2 1
2 | Khéi hoat dong xay dung 34 2 2 30
Tong cong 39 4 4 31
6
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Chui dau tu: Cong ty TNHH Hdang Nh;

- Thai gian thi cong xay dung du kién khoang 24 thang tir ac ban giao dat va
tao viéc lam cho khoang 39 lao ddng véi thu nhap 6n dinh trung binh khoang 10
triéu dong/lao dong/thang.

- Sau khi hoan thanh xay dung, du an bat dau di vao hoat dong, nhu cau lao
dong du kién:

Lao déng
STT Céng viéc , . 4
ong vie Tong Pai hoc | Cao dang Tri‘”gA cap.
pho théng
1 | Khéi van phong 5 2 2 1
2 | Khéi ban hang, dich vu 13 3 5 5
3 | Khéi Bao vé, tap vu 3 3
Tong cong 21 5 7 9

Nhu vay: Du an khi di vao hoat dong sé€ tao viéc lam cho khoang 21 lao dong
véi thu nhap on dinh trung binh khoang 10 triéu dong/lao dong/thang.
2. Tinh hinh hién trang
2.1. Hién trang si dung dat

- Khu dt thuc hién du an nam trén tha dat s6 331, to ban d6 s6 50 xa Thiéu
Toan vai dién tich Nguyén thira 2.478,8m2; Ngay 08/8/2019 da thuc hién tach thu
va chuyén nhuong mot phan dién tich (750m2) cho céng ty TNHH Hang Nhi dé
thuc hién du an Cira hang xiang dau két hop DVTM, ngay 20/8/2025 nha nuéc di
thu hdi 220.6m2 dé thuc hién dy an Nang cap cai tao dé hiru séng Dira. Dén nay
dién tich con lai ho duoc quyén sir dung la 1.508m2, trong d6 phan dién tich dat dé
nghi thuc hién du an 1a 1.150,8 m? va phan con phan con lai la dién tich via he
duong giao thong da co6 trong quy hoach chung cua xa Thiéu Hoa (ct) duwoc UBND
huyén Thiéu Hoa (cii) phé duyét tai Quyét dinh sb 3438/QD-UBND ngay
16/08/2022.

(Ngi dung thay dai néu trén dwoc Chi nhanh Van phong ddang ky dat dai Thiéu
Héa xdc nhdn thay doi tai Gidy chizng nhdn quyen si dung dat sé CS 687438 dinh
kem theo thuyét minh quy hoach nay).

- Khu dat thuc hién du an 1.150,8 m? hién trang dang la dat chuyén tréng laa
nudc (dat 2 lua), khong co vat kién trac ¢é dinh, khong co cong trinh xay dung kién
cb trén dat va khong co dat cong ich (dat cong do Nha nudc quan 1y) xen cai bén
trong ranh gidi du an.

2.2. Hign trang vé hé théng ha tang ky thudt — xa hai

- buong giao thong: tuyén duong xa tir cho Thai Hanh di thon Nam Thiéu
Hoa tiép giap vai ranh giéi phia Bong Nam caa dy an. Theo quy hoach chung xay
dung xa Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa dén nam 2030 (nay la xa Thiéu Toan, tinh
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Chui dau tu: Cong ty TNHH Hdang Nh;

Thanh Hoéa) tuyén duong co 16 gigi 17.5m (long dudng 7.5m, via hé 2 bén 5m).
Hién tai xa Thiéu Toan da dau tu phan long duong 7.5m, phan via hé 2 bén chua
duoc dau tu.

- Phia Tay Nam giap véi dat du an Caa hang xang dau két hop dich vu thuong
mai Hang Nhi.

2.3. Pdanh gid chung vé hign trang

* Thudn le1:

- Thiéu Toan la mot xa ddng bang trung du phia tay vung dong bang cua tinh
Thanh Héa, cao do tu nhién thay doi khong dang ké, nhiéu tiém nang , loi thé dé
phat trién.

- Hién trang trong khu vuc xay dung du an la dat néng nghiép, va xung quanh
khong c6 ho dan sinh séng. Thuan loi cho cong tac trién khai xay dung du an.

- Vi tri thuan loi két ndi giao thong, két ndi ha tang ky thuat va xa hoi véi cac
xa lan can trong tinh Thanh Hoa;

- Khu vuc du an ¢6 ngudn nhan luc tai dia phuong va cac khu vuc lan can phat
trién vé cong nghiép nhu xa Thiéu Trung, xa Tho Pha, xa Triéu Son... dam bao sy
on dinh phat trién;

* Khé khan:

- Dy 4n phai san lap mat bang khéi luong dat dap twong doi nhiéu va xay dung
néu khang cé bién phap thi cong lam d6 dat, da cat xudng kénh muong tudi N5. Do
d6 co thé anh huong dén viéc tudi tiéu cho hoat dong san xuat néng nghiép khu
VuC.
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Chui dau tu: Cong ty TNHH Hdang Nh;

PHAN 3. NQI DUNG QUY HOACH
1. To chic quy hoach
1.1. Cdc yéu cau dinh hwéng tai quy hoach chung:

- binh huéng quy hoach chung xa Thiéu Toan la ddy manh chuyén dich co cu
kinh té, wu tién thu hat ti da cac ngudn luc xa hoi hoa dé phat trién dich vu thuong
mai, cong nghiép va tiéu thu cong nghiép co gia tri gia ting cao.

- Phu hop véi chu truong dau tu xay dung caa xa Thiéu Toan.

- V& an ninh quéc gia khong tré ngai, trat tu an toan giao thong 1a dam bao.
Déi véi cong tac phong chay va chita chay, chu dau tu phdi hop véi Cong an tinh dé
duoc huéng dan trong cac budéc tiép theo.

- Quy hoach chi tiét nham cu thé héa Quy hoach chung xay dung xa Thiéu
Hoa, huyén Thiéu Hoa dén nim 2030 duoc UBND huyén Thiéu Hoa (cii) phé duyét
tai Quyét dinh s6 3438/QDB-UBND ngay 16/08/2022. Khu dit 1ap quy hoach tong
mat bang thuoc dia gigi hanh chinh xa Thiéu Toan, tinh Thanh Héa nam trong tong
thé khong gian db an Quy hoach chung xay dung xa Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa
(nay thudc xa Thiéu Toan) dén nam 2030; Khu dét Ia mot phan 16 dat TMD-01.

- Pam bao khong pha v& canh quan chung, tan dung tdi da nhiing uvu thé tu
nhién caa khu vuc xung quanh;

- Phét trién cac cong trinh kién trac va ha tang ky thuat ddng bo dam bao cac
yéu cau vé bao vé moi truong;

- B6 tri ty Ié giira cac cong trinh kién trac va cay xanh, ho diéu hoa can déi,
hop 1y.

1.2. Té chac canh quan:

- B6 cuc mat bang céng trinh dam bao chtc ning sir dung thuan tién hop 1y vé
cac yéu tb: Phat huy cao nhat vi thé khu dat va quy dat xay dung, thong thoang,
chiéu sang tu nhién tdt nhat dam bao tiéu chuan vé phong chay chita chay, lién hé
gitta bén trong va bén ngoai thuan tién, thuan loi cho viéc bd tri cac hé thdng Ky
thuat ha ting nhu cap dién, cap va thoat nudc...

- Thiét ké quy hoach dam bao thuan lgi trong sir dung, dap tng duogc cac diéu
kién vé vé sinh moi truong va giao thong thuan lgi cho viéc té chuc ludng vao, ra
cho viéc van chuyén thiét bi, nguyén vat liéu, san pham va dam bao yéu cau vé ctu
hoa, PCCC,;

1.3. Quy hoach si dung dit:
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Chui dau tu: Cong ty TNHH Hdang Nh;

Bang chi tiéu sir dung dat:

STT Hang muc Pon vi Dién tich Ty lé
1 Nha thuong mai dich vu tong hop 1 m2 260,0 22,6%
2 | Nha thuong mai dich vy tong hop 2 m2 132,0 11,5%
3 I\!hé vé sinh+ tam + phong ky thuat + y m2 51,8 4,5%

te + nha bom PCCC
4 | Tram sac xe dién m2 90,0 7,8%
5 | Bé boi m2 259,0 22,5%
6 | San duong ha tang ky thuat m2 240,0 20,9%
7 Cay xanh m2 118,1 10,3%

Tong dién tich khu dat quy hoach m?2 1150,8 100%

Mat d¢ xay dung % 38,6

Hé so sir dung dat lan 0,84

* Chi gi6¢i xay dung, khoang lui téi thiéu (so véi chi giéi dwdng dé va ranh giéi
khu dat): Chi giéi xay dung trung ranh dat vai chiéu cao xay dung céng trinh
<28m (dy an co chiéu cao cong trinh téi da 11,8m).

Bdang quy mé kién tric xdy dung

S Digntich | ... Sb Matde |
T Hang muc SL | xaydwng S\f\ (n112) ting | xdy dung q (;n od:rt
T m2) | (thng) (k) | O
1 Nha dich vu thuong mai 1 260,0 520,0 2 22,6 0,45
s61
5 Nha dich vu thuong mai L 132,0 396,0 3 11,5 0,34
s6 2
Nha vé sinh+ tam + 51,8 51,8 1 45 0,05
3 | phong ky thuat + y té + | 1
nha bom PCCC
4 | Tram sac xe dién 1 90,0
5 | Bé boi 1 259,0
San duong ha tang ky 250,0
6 ) 1
thuat
7 | Cay xanh 1 | 1148
Tong cong 1150,8 967,8 38,6 0,84
10
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Bang thong ké so sanh chi tiéu du an véi cdac quy dinh

Chi tiéu d an Chi tiéu theo QCVN | Chitiéutheo QP Panh gid
TT Hang muc dat dwgc 01:2021/BXD 3438/QP-UBND
1 | MbXD 38,6% <80 % <60 % Pat
2 | Sétangcao CT 3tang 1- 4 tang Dat
3 | Chiéucao CT 112m <16m Pat
4 | S6tang ham 0 tang Dat
5 | He s6 SDb 0,84 lan <10,4 lan <2,41an Pat

2. To chirc khong gian kién triac canh quan

- Céc cong trinh duoc xay dung dam bao tinh thuc dung ddi véi mat bang phan
khu chirc nang, kinh té va dat hiéu qua cao trong sir dung, khong chi vay con phai dap
tng yéu cau vé ky, my thuat véi hinh thie kién trac phu hop, hoa hop véi cac cong
trinh khac trong quy hoach tong thé ciing nhu tuan tha cac chi tiéu quy hoach chung.

3. Quy hoach h¢ théng ha ting ky thuat
3.1. Quy hoach san nén:

- Dam bao su thdng nhit cua hé thdng thoat nudc mua trong khu vuc quy
hoach véi cac khu vuc xung quanh, khong lam anh huong dén hoat dong tiéu, thoat
nudc hién co cua khu vuc. Khong chénh cao @6 qua Ién vaéi khu dan cu, khu cong
trinh co quan, cong cong hién co;

- Huéng déc vé cac ga thu nude xay dung méi trong khu vie quy hoach.

- Can ctr vao cao do hién trang cua tuyén duong xa tir chg Thai Hanh di thon
Nam Thiéu Hoa (tuyén duong tiép giap voi ranh gisi phia Dong Nam caa dy an) va
dia hinh xung quanh khu vuc thiét ké dé xac dinh cao d6 thiét ké cho khu vuc
nghién curu thiét ké.

- Cao nén cao nhat +8.65m

- Cao d6 nén thap nhat +8.45m
3.2. Quy hoach hé théng giao théng, sén:

Hé thdng giao thong cua du an dau ndi vao tuyén duong xa tir cho Thai Hanh
di thon Nam Thiéu Hoa (tuyén duong x4 tiép giap véi ranh giéi phia Bong Nam cua
du 4an) ¢6 16 gigi 17.5m nham phuc vu cac phuong tién ca nhan va hoat déng cua
cong trinh;

- V& bii @b xe: B4 tri bai @b xe phia truéc mat tién caa cac khi nha thuong mai
dich vu s6 & s6 2 + Bii dd xe tai tram sac xe dién; B tri bién bao, vach son td chic
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giao thong. Bo sung hé thdng canh bao phuong tién di ra tir duong noi bo tai vi tri
16i ra vao tuyén dudng xa tir chg Thai Hanh di thon Nam Thiéu Hoa;

- Do déc doc duong hudng tir trong cong trinh ra dudng hién trang va dam bao
thuan loi thoat nudc;

- Xay dung hé théng t chirc giao thong cho du an theo quy chuan Qudc gia vé
bao hi¢u duong b QCVN 41: 2024/BGTVT cua Bo Giao thong van tai;

- Mang ludi giao thong trong khu vuc di duoc dau tu hoan thién. Qua danh
gia, da kha nang dap irng cho hoat dong cua du an.

- Hé thdng san, duong giao thong ndi bo trong khu vue quy hoach la san bé tong.
3.3. Quy hoach hé théng ha tang ky thudt khdc:

* Hg thong thodt nwéc mua:

- Ranh thoat nuéc dugc thiét ké co tim dan chiu luc, c6 tiét dién B=0,4m ndi
bang hé ga thu nuéc. Hudng thoat nuéce toan bo vé hé ga cudi cung va xa thai truc
tiép ra muong B=0.5m hién trang trén via he tuyén duong di UBND x4 Thiéu Toan
(Pudng dé hitu séng Dira két hop véi duong giao thong).

* H¢ théng thodt nwéc thdi va Vé sinh méi truwong:

- Nuéc thai tir bé boi dugc thu gom riéng biét, sau d6 duoc dan vao khu ky
thuat dé xu Iy trudc khi xa ra ranh thoat nuéc mua roi xa ra hé thong ranh thoat
nudc chung.

- Chu dau tu xay dung bé chira nudc dung cho sinh hoat, bé tri hé thdng voi nudc,
diém dung nudc sinh hoat cach xa cac diém phat sinh nhiéu tac nhan gay 6 nhiém. Béng
thoi, dau tu xay dung bé tu hoai dé xa Iy nudc thai sinh hoat phét sinh.

- Nudc thai sinh hoat duoc xir Iy bang bé tu hoai. Bé ty hoai ba ngan la cong
trinh dong thoi 1am 3 chac nang; chta, ling va loc. Pau tién, nudc va phan duoc
dan vao ngan chua, tai ngan chta qua trinh phan hay bang vi sinh vat dién ra, phan
s& bi phan huy tao thanh dang nudc; tiép theo, hdn hop nudc tir ngan chira sé chay
tran qua ngan ling, véi thoi gian leu nudc tir 3-6 ngay, 90% -92% cac chat lo lung
ling xubng day bé, tai day cac can lo lung tiép tuc phan huy ky khi. Duéi anh
huang caa cac vi sinh vat Ky khi, cac chat hitu co bi phan hay mét phan tao thanh
cac khi biogas (CO, CH4, H2S, NH3,...) va mét phan tao thanh cac chét vé co hoa
tan theo phan rng sau:

Chat hitu co + Vi sinh vat Ky khi — CH4 + H2S + Sinh khéi méi

Nudc tiép tuc duoc chay qua ngan loc, trong ngan loc co chta vat liéu loc 1a da
4x6 phia dudi, phia trén 1a d¢a 1x2. Trong mdi bé déu co 15 thang hoi dé giai phong
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lwong khi sinh ra trong qua trinh 1én men ky khi va tac dung tht hai caa 6ng nay la
dung d& thong cac dng dau vao va dng dau ra khi bi nghet.

Nuéc sau khi qua bé tu hoai s& tu thim dit.

* Cdp dign:

- Pau ndi tir ngudn dién ludi ha thé hién hiru doc tuyén duong dé hiru séng Dira
(tuyén duong dé két hop duong giao théng di Uy ban xa Thiéu Toan), cap dién dén cac
hang muc cong trinh bang hé théng cap nhom vin xoan, duoc di ndi trén cot dién.

* Cdp nwéc va phong chdy chira chdy:

- Khu vuc du 4n hién tai chua c6 don vi cap nuéc, tam thoi s dung nuéc
giéng khoan, dong thoi thiét ké vi tri chd dau ndi véi mang luéi cap nudc cong cong
theo quy hoach. B4 tri cho san dudng dng nam doc theo cac truc duong giao thong,
CAp nudc ti cac bé boi, bé cip nudc sinh hoat trong du an. Tai cac diém duy kién
cap nudc cho cac cong trinh xay dung cac hd van chd dau ndi dé thuan tién cho qua
trinh 1ap dat va van hanh stra chira.

- Theo tiéu chuan PCCC tai Viét Nam (TCVN 2622 va TCVN 7336) Tan dung
Bé Boi lam nguén nuéc chira chay. B6 tri mot hé thu nudc kich thudc
1,0mx1,0mx2,0m ngay sat thanh hd boi, sir dung dng thép ma kém D110 dan nudc
tu chay tir day hd boi sang hd thu PCCC. Bé tri mot van chan ngay truge khi dng
D110 di vao hé thu va Van mot chiéu lap trén doan dng ngang trong tram bom dé
ngan dong nudc chay nguoc.

* Hg tang vién théng thu déng:

- Hé théng thong tin lién lac duoc du ndi vao hé thdng thong tin lién lac hién
trang trén tuyén duong xa tir cho Thai Hanh di thén Nam Thiéu Hoa (tuyén dudng
tiép giap véi ranh gidi phia Bong Nam cua du an).
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PHAN 4. KET LUAN KIEN NGHI

cong ty TNHH Hang Nhi dau tu xay dung khu thuong mai dich vu tong hop
Hang Nhi tai thon Thiéu Hoa, xa Thiéu Toan trong thoi diém hién nay phu hop véi
chu truong thu hat dau tu cua Tinh dy, UBND tinh. Du an dau tu khi thuc hién s&
phat huy duoc cac loi thé cua cong ty trong thoi diém hién nay vé thi truong cong
nghé va ngudn nhan lyc ciing nhu kinh nghiém vé quan Iy té chie kinh doanh;

Dau tu xay dung dé bé sung thém luc luong lao dong co6 chuyén mon dap tng
duoc trinh d6 cong nghé, ky thuat méi tién tién, nang cao tinh canh tranh va gop
phan cho su phat trién bén viing lau dai cua cong ty:.

Tao cong an viéc lam cho nguoi lao dong ¢ khu vuc nong thén va thanh thi
theo chu truong cua Bang va nha nudc;

Cong ty dé nghi dugc UBND x& Thiéu Toan va cac co quan lién quan phé
duyét quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500 Khu thuong mai dich vy tong hop Hang
Nhi tai thén Thiéu Hoa, xa Thiéu Toan theo quy dinh hién hanh, dé cong ty trién
khai nhanh chong cac thu tuc lién quan dé du an caa doanh nghiép sém di vao hoat
dong.
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